Decreto-Lei n° 37/2000
de 28 de Agosto

A locagdo financeira tem desempenhado nos paises em vias de desenvolvimento uma
importante fun¢do no financiamento do investimento privado e no relancamento da eco-
nomia nacional.

A locagdo financeira, por for¢a das suas proprias caracteristicas, proporciona as empresas
e a outras entidades que a ela recorrerem de firmes beneficios nos planos juridico, econé-
mico e fiscal, donde a necessidade de o seu campo de aplicagdo nao ser restritivo, abarcando
bens imédveis e méveis.

Assim, no uso da faculdade conferida pela alinea a) do artigo 203° da Constitui¢do, o
Governo decreta o seguinte:

CAPITULO1
Disposi¢oes-gerais
Artigo 1°
Nogao
Locagdo financeira é o contrato pelo qual uma das partes se obriga, contra retribuigdo, a conce-
der a outra o gozo tempordrio de uma coisa, adquirida ou construida por indicagdo desta e que a

mesma pode comprar, total ou parcialmente, num prazo convencionado, mediante pagamento
de um prego determinado ou determindvel, nos termos do préprio contrato.

Artigo 2°

Locagao financeira de coisas méveis

A locagao financeira de coisas mdveis respeita apenas a bens de equipamento.

Artigo 3°

Locagao financeira de coisas imdveis

1. A locagio financeira de coisas iméveis tem por exclusivo objecto:

a) Bens imdveis afectados ou a afectar ao investimento produtivo na industria, na
agricultura, no comércio ou em outros sectores de manifesto interesse econémico ou
social.

b) Bens iméveis destinados a habitacao.

2. O contrato de loca¢do financeira de imdveis para habitagdo s6 pode ter por objecto
prédios ou fracgdes auténomas em regime de propriedade horizontal com aptidao habi-
tacional, atestada. pela licenca municipal de utilizacdo passada mediante vistoria realizada
menos de oito anos antes de celebra¢ao do contrato.

Artigo 4°

Limites a autonomia das partes

O Banco de Cabo Verde pode, por aviso, estabelecer normas sobre a determinag¢do dos
montantes das ,rendas e dos valores residuais atribuidos aos bens locados, bem como de-
finir as condi¢oes e critérios da sua eventual revisio, a prioridade convencionada para o
pagamento das rendas e os prazos por que serdo efectuados os contratos.
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Artigo 5°
Boa fé
Na celebragdo do contrato, assim como na sua interpretacao e aplica¢ao, devem as partes
respeitar os ditames da boa fé.
CAPITULO II
Celebracio e vigéncia do contrato
Artigo 6°
Partes
Sdo partes do contrato de locagdo financeira, como locadora, apenas a sociedade de loca-

¢ao financeira constituida no pais ao abrigo da legislacao aplicével e, como locatario, pessoa
singular ou colectiva nacional ou estrangeira.

Artigo 7°

Proposta
Os interessados na celebracdo de contratos de locagao financeira devem dirigir-se a uma
sociedade de locagdo financeira, apresentando uma proposta com a identificagdo do vende-

dor, da coisa a adquirir, devidamente caracterizada, os prazos de entrega e demais cldusulas
do contrato.

Artigo 8°
Forma
1. O contrato e locagao financeira e coisas iméveis deve ser celebrado por escritura publi-
ca e fica autentificagdo notarial e a registo.
2. O contrato de locagao financeira de coisas moveis

é celebrado por documento particular, devendo as assinaturas dos outorgantes ser reco-
nhecidas presencialmente ou por semelhanga, conforme os méveis locados estejam ou nao
sujeitos a registos.

Artigo 9°
Publicidade
1. A locagao financeira de coisas imdveis registaveis fica sujeita a inscricdo na competente
conservatéria de registo.

2. Nas coisas moveis deve ser colocada placa ou aviso visivel, indicativo do direito de pro-
priedade da sociedade de locagao financeira.

Artigo10°
Renda e prego de aquisi¢ao
1. A renda a propor deve permitir, dentro do periodo de vigéncia do contrato, a amorti-

za¢do do bem locado e cobrir os encargos e a margem de lucro da sociedade de locagao
financeira.

2. Se, por for¢a de incumprimento de prazos ou de quaisquer cldusulas contratuais por
parte do fornecedor ou construtor dos bens locados ou ainda de funcionamento defeituoso
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ou de rendimento inferior ao previsto dos equipamentos locados, se verificar nos termos da
lei civil, uma redugao do prego das coisas fornecidas ou construidas, deve a renda a pagar
pelo locatério ser, proporcionalmente, reduzida.

3. O prego de aquisi¢ao pelo locatario deve corresponder ao presumivel valor residual do
bem locado no fim do prazo do contrato.

Artigo 11°
Duracao
1. As locagdes financeiras de coisas méveis nao podem ser celebradas por prazos inferiores
a dois e sete anos, respectivamente.

2. O prazo de locagdo financeira de coisas méveis deve corresponder aproximadamente a
mais de metade do periodo presumivel de utilizagdo econdémica da coisa..

3. Em qualquer caso, o contrato de loca¢ao financeira nao pode ter duracao superior a
trinta anos, considerando-se reduzida a este limite quando se estipule prazo superior.

Artigo 12°
Prazo supletivo

Nao havendo qualquer estipulagao quanto a duragao do contrato, aplicam-se supletiva-
mente os prazos referidos no n° 1 do artigo 11°

Artigo 13°
Vigéncia
1. O contrato de locagao financeira produz efeitos a partir dd dada da sua celebragio.

2. As partes podem, no entanto, condicionar o inicio da sua vigéncia a efectiva aquisi¢ao
ou constru¢ao, quando disso seja caso, das coisas locadas, a sua tradi¢do a favor do locatario
ou a quaisquer outros factos.

Artigo 14°

Transmissao do direito do locador

O contrato de locacdo financeira subsiste, para todos os efeitos, nas transmissoes do di-
reito do locador, ocupando a sociedade de locagao financeira adquirente a mesma posi¢ao
da sua antecessora.

Artigo 15°

Transmissao do direito do locatario

1. O direito do locatario pode ser transmitido entre vivos, nas condi¢des previstas pelo ar-
tigo 1115° do Cédigo Civil, e por morte, a titulo de sucessao legal ou testamentaria, quando
o sucessor prossiga a actividade profissional do falecido, podendo, em qualquer dos casos o
locador opor-se a transmissao desse direito, provando nao oferecer o novo locatario garan-
tias bastantes a execu¢ao do contrato.

2. Tratando-se de locagdo financeira de imdveis para habitagdo, a posi¢do do locatério é
livremente transmissivel, entre vivos, salvo cldusula em contrério, e por morte.
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Artigo 16°
Novo contrato

Ficando o prazo do contrato, quando o locatdrio ndo queira usar da faculdade de aquisi-
¢30, podem as partes celebrar nova locagao financeira.

CAPITULO III
Posicao juridica do locador e do locatario
Secgao I
Posi¢ao Juridica do locador
Artigo 17°
Principio geral
Em tudo o que nio lhe seja coarctado pela existéncia do direito do locatério, pode o

locador usar, em relagdo a coisa locada, de .todas as faculdades inerentes ao seu e direito,
exigindo do locatdrio o cumprimento integral das respectivas obrigagdes.

Artigo 18°

Poderes em relacgao a coisa locada

Em relagdo a coisa locada, pode o locador, em especial:
a) Defender a sua integridade, nos termos gerais de direito;
b) Examina-la, sem prejuizo da actividade normal do locatério;
c) Fazer suas, sem comparagdo, as pecas ou outros elementos acessorios, incorporados
na coisa pelo locatdrio.
Artigo 19°

Deveres em relagao ao locatario

Em relagao ao locatario, estd o locador, em especial, adstrito a:
a) Adquirir ou construir a coisa nos termos acordados;
b) Conceder o gozo da coisa ao locatédrio pelo prazo do contrato;

¢) Vender a coisa do locatério, caso este queira, findo o contrato.

Artigo 20°
Vicios da coisa locada

O locador nio responde pelos vicios da coisas locada ou pela sua inadequagio face aos fins
do contrato, salvo o disposto no artigo 1031 do Cédigo Civil.

Seccao II
Posi¢ao Juridica do Locatério
Artigo 21
Posi¢ao geral

O locatério pode gozar a coisa locada no respeito pelos fins especificos e dentro dos limites
impostos pela lei e pelo contrato.
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Artigo 22°
Poderes em relagao a coisa

Em relagdo a coisa locada, pode o locatédrio em especial:

a)Usé-la e frui-la, respeitando os fins do contrato, na observancia das normas aplicdveis
e de acordo recomendagdes do vendedor;

b) Defender a sua integridade e o gozo, nos termos de seu direito;
¢) Usar, quando disso seja caso, das ac¢des possessorias, mesmo contra o locador;

d) Transmitir ou onerar, com autorizagao expressa do locador, total ou parcialmente,
o seu direito;

e) Adquirir a coisa locada, findo o contrato, pelo prego inicialmente estipulado.

Artigo 23°
Relagdes entre o vendedor e o locatério

O locatério pode exercer contra o vendedor ou o empreiteiro, quando disso seja caso,
todos os direitos relativos 4 coisa locada.

Artigo 24°
Deveres especificos do locatario

O locatério estd, em especial, adstrito a:
a) Pagar a renda acordada;

b) Nao mover as coisas locadas para sitio diferente do contratualmente previsto, salvo
autorizagao do locador;

c) Suportar, desde o inicio da vigéncia do contrato, todas despesas de transporte e res-
pectivo seguro, montagem, instalacdo e repara¢do da coisa locada;

d) Avisar imediatamente o locador sempre que tenha conhecimento de vicios da coisa
ou saiba que a ameaga algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos sobre ela
quando o locador o ignore;

e) Efectuar o seguro da coisa locada por forma a abranger a sua perda ou deterioragao
e a responsabilidade civil emergente. de danos por ela provocados;

f) Restituir a coisa locada em bom estado, salvas as deteriora¢des inerentes a uma utili-
za¢do normal, findo quando ndo opte pela sua aquisi¢ao, suportando todas as despesas
necessdrias para a devolucdo ao locador, incluindo as do seguro, se indispensavel.

Artigo 25°
Risco

Na vigéncia do Contrato, o risco de preenchimento ou deterioracao da coisa corre por
conta do locatario.
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CAPITULO IV
Cessagao do contrato e garantias
Seccao I
Cessacao do contrato
Artigo 26°
Cessacao
1. O contrato de locagdo financeira pode cessar pelo decurso do prazo, por dentincia, por
revogagao ou por resolugao.

2. A cessa¢do do. contrato de loca¢do financeira ndo sdo aplicdveis as normas especiais
relativas a loca¢ao constantes da Lei Civil.

Artigo 27°
Decurso do prazo
1. Ao locador compete, por carta registada com aviso de recep¢ao, interpelar o locatédrio

para que exerca o seu direito de aquisi¢do da coisa com uma antecedéncia nao inferior a 180
dias, relativamente ao termo do prazo do contrato.

2. O nao cumprimento, pelo locador, da obrigagao referida do numero anterior envolve a
prorrogag¢ao automatica do contrato pelo periodo .correspondente ao atraso verificado na
interpelagdo, nao podendo, contudo, o locador exigir o pagamento das rendas correspon-
dentes a esse periodo.

Artigo 28°
Aquisi¢ao da coisa locada
1. O locatério deve comunicar ao locador, por carta registada com aviso de recep¢ao, a sua
inten¢ao de adquirir a coisa, no termo do contrato.

2. A carta referida no nimero anterior deve ser remetida ao locador com uma antece-
déncia minima de 90 dias relativamente ao termo do contrato, tal como resulta do artigo
anterior, sob pena de caducidade do direito de aquisi¢do.

Artigo 29°
Atraso e execugao especifica
1. O atraso na realizacdo do contrato, nao imputdvel as partes, determina a continuagao o
dever de pagar rendas, a cargo do locatdrio, a descontar no preco de aquisi¢ao.

2. Havendo incumprimento da promessa, pode qualquer das partes, obter senten¢a que pro-
duza os efeitos d declaragdo negocial do faltoso recorrendo a execu¢ao especifica prevista no
artigo 830° do Cédigo Civil ou, em alternativa, resolver o contrato por incumprimento.

3. O direito a execucdo especifica referido no ntimero anterior, ndo pode ser afastado por
convengio das partes.

Artigo 30°

Denuncia

1. O locatdrio pode denunciar o contrato, com ou sem aquisi¢ao da coisa locada, sempre
que o contrato o permita.
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2. O modo de efectivacio da dentincia, o preco da coisa locada e o prémio de antecipaciao
do seu pagamento, quando tenha lugar, sdo determinados ou calculados de acordo com o
que contratualmente tiver sido estabelecido.

Artigo 31°
Revogacao

As partes podem, a. todo o tempo, acordar na cessagdo do contrato de locagdo financeira
e estipular as consequéncias dai derivadas.

Artigo 32°
Resolucao
1. O contrato de locagdo financeira pode ser resolvido por qualquer das partes, nos termos

gerais, com fundamento no incumprimento das obriga¢des que assistam a outra parte, nao
sendo aplicdveis as normas especiais constantes da lei civil.

2. O contrato de locagdo pode, ainda, ser resolvido -N pelo 10Gador nos casos seguintes:
a) Dissolugdo ou liquidac¢ao da sociedade locatdria
b) b) Verificagao de qualquer dos fundamentos de declaragao de faléncia do locatario;

¢) Cessacio da actividade econdmica ou profissional, por parte do locatario, salvo nos
casos previstos no n° 1 do artigo 15°.

Seccao II

Garantias

Artigo 33°

Renda e preco de aquisi¢ao
Podem ser constituidas a favor da sociedade de loca¢do financeira quaisquer garantias,
pessoais ou reais, dos créditos de rendas e de outros encargos ou eventuais indemnizagao
devidas pelo locatario.
Artigo 34°
A antecipacao da renda

Antecipag¢do das rendas, a titulo de garantias pode ser superior a um semestre, devendo
nesse caso, ser acordados e efectivada no inicio da vigéncia do contrato.

CAPITULO V
Disposigoes finais
Artigo 35°
Operagoes anteriores ao contrato
Quando, antes de celebrado um contrato de locagao financeira, qualquer interessado te-
nha procedido encomenda de equipamento, com vista a contrato futuro, entende-se que
actua por sua conta e risco, ndo podendo a sociedade locadora ser, de algum modo, respon-

sabilizada por prejuizos eventuais decorrentes da nao conclusao do contrato, sem prejuizo
do disposto 227° do Cédigo Civil.
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Artigo 36°
Contas

O locatario deve evidenciar com clareza, em contas de ordem a4 margem do balanco, o
montante global dos encargos a satisfazer em exercicios futuros, relativos aos contratos de
locagao financeira sobre coisas méveis e iméveis, que haja celebrado.

Artigo 37°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor trinta dias apds a sua publicagao.
Visto e aprovado em Conselho de Ministros.
Carlos Veiga - Janudria Moreira da Costa
Promulgado em 27 de Julho de 2000.
Publique-se.
O Presidente da Republica, ANTONIO MANUEL MASCARENHAS GOMES MONTEIRO.
Referendado em 28 de Junho de 2000.

O Primeiro-Ministro, Carlos Veiga.
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